OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

wykonania ekspertyzy technicznej budynku wraz z okresleniem wymagan dotyczgcych technicznego
zabezpieczenia obiektu przy ul. Stawkowskiej 9 w Krakowie stanowigcej wtasnosé ZKnW wraz z
okresleniem naktadéw koniecznych na w/w nieruchomos$¢ oraz uzupetnieniem inwentaryzacji
budowlane]. Dokumentacja pozyskana na podstawie niniejszego postepowania bedzie stanowita
element postepowania przetargowego majgcego na celu wynajem w/w nieruchomosci.

|l. PODSTAWOWE DANE, INFORMACIJE ORAZ PRZEZNACZENIEBUDYNKU

1. Przedmiotem opracowania jest:

a) budynek Kamienica przy ul. Stawkowskiej 9

- dziatka nr 128 pow. 342m2

-pow. uzytkowa 617,23 m?2

-pow. Lok mieszkalnych 65,20m2

- pow. Lok uzytkowych 108,31m?2

- Ksiega wieczysta Nr KR1P/00365519/2

- wiasciciel ZKnW

Budynek w stojgcy w linii zabudowy kamienic przy ul. Stawkowskiej, sukcesywnie rozbudowywany,
b) budynek zaliczony do grupy budynkdéw niskich,

¢) budynek czesciowo-podpiwniczony, o trzech kondygnacjach nadziemnych zpoddaszem w
zatgczeniu inwentaryzacja -rzuty i przekroje w/w budynku.

2.Zamawiajgcy po opracowaniu niniejszej dokumentacji zamierza podpisa¢ umowe na najem
dtugoterminowy w/w budynku z przeznaczeniem na lokale uzytkowe, pokoje hotelowe, lokal
gastronomiczny wraz z zobowigzaniem najemcy do poniesienia i rozliczenia naktadéw koniecznych na
w/w nieruchomos¢ budynkowa w tym na dostosowanie budynku doobowigzujgcych przepisow
budowlanych i p.poz.

Il. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
1. Przedmiotem zamdwienia jest uzupetnienie istniejgcej inwentaryzacji budowlanej w zakresie
niezbednym do celéw projektowych. Opracowana w ramach niniejszego zaméwienia
inwentaryzacja budowlana zostanie wykorzystania rowniez przy opracowywaniu
dokumentacji projektowo — kosztorysowej obiektu.
Inwentaryzacja budowlana powinna zosta¢ rozbudowana miedzy innymi o:
a) opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby
kondygnacji, jego wysokosci i powierzchni,
b) opis materiatéw budowlanych, z jakich wykonane zostaty poszczegélne elementy
budynku,
¢) rzut dziatki w skali 1:500 z naniesionymi budynkami, utwardzeniami, drogami oraz
podziemnymi i naziemnymi przytagczami i sgsiednig zabudowag,
Inwentaryzacja budowlana powinna by¢ sporzadzona zgodnie z przepisami
technicznobudowlanymi, polskimi normami i zasadami wiedzy techniczne;j.
2. Szczegdétowe wymagania dotyczgce opracowania dokumentéw bedacych przedmiotem

zamowienia:
2.1.inwentaryzacja budowlana powinna zosta¢ rozbudowana miedzy innymi o:

2.1.1. opis techniczny z uwzglednieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby

kondygnacji, jego wysokosci i powierzchni,
2.1.2. opis materiatéw budowlanych, z jakich wykonane zostaty poszczegélne elementy
budynku,



2.1.3. rzut dziatki w skali 1:500 z naniesionymi budynkami, utwardzeniami, drogami
oraz podziemnymi i naziemnymi przytgczami i sgsiednig zabudowa,

2.2.W inwentaryzacji nalezy uwzglednic¢ elementy konstrukcyjne obiektu w taki sposdéb , zeby
byto mozliwe ustalenie sposobu ich naprawy lub wymiany w zalezno$ci od planowanego
sposobu uzytkowania obiektu zgodnie z ponizszym schematem :

2.2.1. Dach
2.2.1.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych dachu
i przedstawienie ich na rysunkach w odpowiedniej skali
2.2.1.2. Inwentaryzacja warstw pokrycia dachowego , z uwzglednieniem wszystkich
wystepujacych tam warstw , z okresleniem rodzaju materiatéw oraz
wszystkich obrébek blacharskich (w tym okap, mury ogniowe , kominy
Swietlik gzymsy itp.)
2.2.1.3. Inwentaryzacja Swietlika z doktadnym uwzglednieniem rozwigzan
konstrukcyjnych —w tym profili elementéw, pofaczen , sposobdéw oparcia
itp.)
2.2.1.4. Inwentaryzacja wszystkich elementéw murowanych w tym podpierajgcych
wiezbe , kominy oraz $ciany szczytowe (boczne). W $cianach nalezy
uwzgledni¢ wszystkie wystepujgce w nich elementy w tym gzymsy.
2.2.2. Strop poddasza (strop nad trzecim pietrem)
2.2.2.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych stropu
wraz ze sposobem ich oparcia i przedstawienie ich na rysunkach w
odpowiedniej skali .
2.2.2.2. Inwentaryzacja wszystkich warstw stropowych w celu umozliwienia
oszacowania wystepujacych obcigzen.
2.2.3. Stropy nad pierwszym i drugim pietrem, stropy nad parterem i nad piwnicami .
2.2.3.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementdw konstrukcyjnych stropow
wraz ze sposobem ich oparcia i przedstawienie ich na rysunkach w
odpowiedniej skali .
2.2.3.2. Inwentaryzacja wszystkich warstw stropowych w celu umozliwienia
oszacowania wystepujacych obcigzen.
2.2.3.3. Inwentaryzacja stanu zachowania i uszkodzen warstw podtogowych i
posadzkowych
2.2.3.4. Inwentaryzacja wszystkich elementéw trwale zwigzanych z pomieszczeniami
—np. piece kaflowe.
2.2.4. Fundamenty ustalenie sposobu posadowienia obiektu —w tym inwentaryzacja
gabarytow i gtebokosci posadowienia taw lub $cian fundamentowych.
2.2.5. Klatka schodowa
2.2.5.1. Doktadna inwentaryzacja wszystkich elementéw konstrukcyjnych wraz ze
sposobem ich oparcia, oraz balustrady i przedstawienie ich na rysunkach w
odpowiedniej skali .
2.2.5.2. Inwentaryzacja stanu technicznego elementéw wykonczenia klatki (stopnice,
podfoga na spocznikach , balustrada itp.)
2.2.6. Elewacje
2.2.6.1. Uzupetnienie inwentaryzacji elewacji frontowej o prace przeprowadzone w
roku 2017-tym
2.2.6.2. Wykonanie inwentaryzacji elewacji od strony podwdrza z uwzglednieniem
balkonéw i gzymsow



3.

2.2.6.3. Wykonanie inwentaryzacji fragmentéw elewacji bocznych , ze szczegélnym

uwzglednieniem potgczen z budynkami sgsiednimi oraz muru ogniowego.

Ekspertyzy stanu technicznego obiektu oraz infrastruktury technicznej oraz okreslenie
zakresu dziatan niezbednych do realizacji zamierzenia tj. najmu nieruchomosci z
przeniesieniem kosztu wykonania naktadéw koniecznych ,a takze oceny aktualnego stanu
technicznego obiektu z uwzglednieniem bezpieczenstwa pozarowego oraz wskazania
rozwigzan technicznych i organizacyjnych niezbednych do dostosowania budynku do
obowigzujgcych przepiséw prawa.
Szczegotowy zakres opracowania powinien zawieraé min. inwentaryzacje uszkodzen
(graficzng, na rzutach i przekrojach oraz opisowg), wraz z badaniem stopnia zawilgocenia i
zasolenia $cian oraz stropdw ,obliczen statyczno-wytrzymatosciowe istniejgcych elementéw
konstrukcyjnych. W szczegdlnosci :
3.1. Dach na podstawie informacji uzyskanych z inwentaryzacji (podpunkt 2.1.1) oraz
ewentualnych dodatkowych badan nalezy :

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

Wykona¢ obliczenia sprawdzajgce nosnosc elementédw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami (w tym wymagania ppoz.) wszystkich elementéw
dachu , w tym swietlika i kominow.

W przypadku nie spetnienia warunkéw zaproponowa¢ dziatania dzieki ktérym
element mozna doprowadzié do stanu zgodnego z przepisami

Przeprowadzi¢ ocene stanu technicznego pokrycia dachowego i wszystkich
elementdéw dachu (w tym obrdbki blacharskie , ptotki $niegowe instalacje
odgromowe itp.) Nalezy okresli¢ zakres prac niezbedny do wykonania aby
doprowadzi¢ te elementy do petnej sprawnosci techniczne;j.

3.2.Strop poddasza (strop nad trzecim pietrem)na podstawie informacji uzyskanych z
inwentaryzacji (podpunkt 2.2.2) oraz dodatkowych badan na podstawie ktérych nalezy
ustac stopien zuzycia (uszkodzenia ) poszczegdlnych elementéw nalezy :

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

Wykona¢ obliczenia sprawdzajgce nosnosc elementédw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami (w tym wymagania ppoz.) wszystkich elementéw
konstrukcyjnych.

W przypadku nie spetnienia warunkéw zaproponowa¢ dziatania dzieki ktérym
element mozna doprowadzié do stanu zgodnego z przepisami.

Przeprowadzi¢ obliczenia cieplno—wilgotnosciowe i zaproponowac sposéb
doprowadzenia stropu do warunkdéw zgodnych z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami .

3.3.Stropy nad pierwszym i drugim pietrem, stropy nad parterem i nad piwnicami . Na
podstawie informacji uzyskanych z inwentaryzacji (podpunkt 2.2.3) oraz dodatkowych
badan na podstawie ktérych nalezy ustaé stopien zuzycia (uszkodzenia ) poszczegdlnych
elementéw nalezy :

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

Wykona¢ obliczenia sprawdzajgce nosnosc elementédw zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi normami (w tym wymagania ppoz.) wszystkich elementéw
konstrukcyjnych.

Okresli¢ maksymalne mozliwe obcigzenia dla wszystkich , poszczegélnych
fragmentdéw stropow .

W przypadku stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa obiektu okresli¢ dziatania ,
ktére nalezy podjaé dla wyeliminowania zagrozenia .

3.4.Fundamenty

3.4.1.
3.4.2.

Ocena stanu technicznego fundamentdéw (w tym stopien zawilgocenia )
Zestawienie obcigzen przekazywanych na fundamenty



3.4.3. Wykonanie badan geologicznych w zakresie niezbednym go ustalenia nosnosci
fundamentow.

3.4.4. Wykonanie badan geologicznych w zakresie niezbednym do uzyskania
pozwolenia na budowe i prowadzenia robét w Swietle obowigzujacych przepisow
Prawa Budowalnego.

3.5.Klatka schodowa

3.5.1. Ocena techniczna klatki schodowej w tym uwzglednienie przepiséw pozarowych

3.5.2. Obliczeniowe sprawdzenie wszystkich elementéw konstrukcyjnych schodéw z
okresleniem ich nosnosci

3.5.3. Wyznaczenie maksymalnego dopuszczalnego obcigzenia klatki schodowej.

3.5.4. W przypadku stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa obiektu okresli¢ dziatania,
ktére nalezy podjaé dla wyeliminowania zagrozenia .

3.6.Elewacje

3.6.1. Ocena stanu technicznego wszystkich elewacji

3.6.2. Wskazanie robdt koniecznych do wykonanie na elewacjach

3.6.3. Ocena stanu technicznego balkonéw , z obliczeniowymsprawdzeniem
elementdéw konstrukcyjnych oraz okresleniem maksymalnego dopuszczalnego
obcigzenia balkondw,

3.6.4. Nalezy okresli¢ zakres prac niezbedny do wykonania aby doprowadzi¢ te
elementy do petnej sprawnosci techniczne;j.

4. Szacunek kosztéow koniecznych do poniesienia

4.1. Wyliczenie kosztédw niezbednych do wykonania prac okreslonych w punkcie 3.1.

4.2. Wyliczenie kosztédw niezbednych do wykonania prac okreslonych w punkcie 3.2.

4.3. Oszacowac koszt ewentualnych dziatarh wynikajgcych z punktu 3.3.3

4.4. Oszacowac koszt ewentualnych dziatan wynikajgcych z punktu 3.4. w przypadku , gdyby z
oceny zawartej w tym punkcie wynikata konieczno$¢ natychmiastowego podjecia dziatan
zapobiegajacych zagrozeniu .

4.5. 0szacowac koszt ewentualnych dziatan wynikajgcych z punktu 3.5. w przypadku , gdyby z
oceny zawartej w tym punkcie wynikata konieczno$¢ natychmiastowego podjecia dziatan
zapobiegajacych zagrozeniu .

4.6. Wyliczenie kosztédw niezbednych do wykonania prac okreslonych w punkcie 3.6. Do
wyliczenia kosztéw remontu elewacji nalezy przyjaé zatozenie , ze zakres i standard roboét
elewacyjnych powinien by¢ analogiczny jak dla robdt przeprowadzonych na elewacji
frontowej w 2017-tym roku.

5. Sposdb obliczenia kosztow

5.1.Nalezy sporzadzié¢przedmiar planowanych do wykonania robét przez ktéry nalezy
rozumie¢ opracowania zawierajgce zestawienie przewidywanych do wykonania robét w
kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegétowym opisem, miejscem
wykonania lub wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegétowy opis, z wyliczeniem i
zestawieniem ilosci jednostek miar robdt podstawowych oraz wskazaniem podstaw do
ustalania cen jednostkowych robdét lub jednostkowych naktadéw rzeczowych.

Kazda pozycja powinna zawiera¢ doktadne odniesienie do tresci ekspertyzy lub
inwentaryzacji ze wskazaniem odpowiedniego punktu w opisie lub strony)

Obliczenie jednostek miary dla pozycji przedmiarowej nalezy wykonaé wpisujgc
odniesienie do konkretnych rysunkdéw z inwentaryzacji. Wszystkie uzyte wartosci
liczbowe nalezy przyjmowac z rysunkéw , a w przypadku braku takiej mozliwosci nalezy
dotgczy¢ dodatkowe szkice uzasadniajgce przyjete wartosci.



5.2.Ceny jednostkowe poszczegdlnych robét nalezy ustali¢ w oparciu o aktualnie
obowigzujgce przepisy : Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18.05.2004 r. w
sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2004 r., nr 130, poz. 1389),
6. W analogiczny sposéb jak opisano w punktach 3do 5 nalezy wykona¢ opracowania dla
oficyny.
7. Wykonanie aktualizacji mapy do celéw projektowych
8. Zakres prac powinien obejmowac ekspertyze stanu technicznego elementéwkonstrukcyjnych
catego obiektu i wszystkich jego elementdw, jak réwniez instalacji wewnetrznychi
zewnetrznych.
Sporzadzenie ekspertyzy powinno by¢ poprzedzone wykonaniem odkrywek, badan i
sprawdzen elementdw oraz instalacji obiektu.

W ramach prowadzonych prac nalezy wykona¢ niezbedng ilo$¢ odkrywek w celu uzyskania
wszystkich danych potrzebnych do ustalenia stanu technicznego budynku .

W ocenie Zamawiajgcego minimalna ilos¢ odkrywek ktére nalezy wykonac¢ w
nastepujacych elementéw konstrukcyjnych:

- Fundamenty w tym oficyny - minimum 5 odkrywek,

- Posadzka na gruncie w tym oficyny - minimum 5 odkrywek,

- Stropy kondygnacji posrednich w tym oficyny - minimum 12 odkrywek,
-Sciany zewnetrzne od podworca oraz $ciany oficyny - minimum 7 odkrywek,

- Sciany wewnetrzne oraz $ciany oficyny- minimum 7 odkrywek,

-Stropodachy wraz ze swietlikiem nad klatka schodowg - minimum 6 odkrywek

lIl. WYMAGANIA DOTYCZACE PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Wptyw zamierzenia inwestycyjnego na poszczegdlne elementy konstrukcyjne.

Nalezy okresli¢ stan techniczny elementéw konstrukcyjnych w obiekcie oraz sposéb wzmocnienia
w/w elementdw z uwzglednieniem rodzaju materiatdw budowlanych oraz szczegétowo opisanych
technologii wykonania w/w prac.
2.Nalezy zawrzec opis i ocene istniejgcego stanu technicznego budynku, w tym wszystkich
instalacji i urzadzen uzytkowych pod katem spetniania wymogow wynikajgcych z
obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych i przeciwpozarowych, wraz ze
wskazaniem wszystkich niezgodnosci w tym zakresie,

- istniejgcych w budynku urzadzen lub systeméw ppoz., drdg pozarowych, istniejacych rozwigzan
dotyczacych zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru warunkéw w zakresie ewakuacji

ludzi z budynku oraz prowadzenia akcji ratowniczo-gasniczej wraz z wnioskami wynikajgcymi z
przeprowadzonej oceny, wraz ze wskazaniem brakéw i nieprawidtowosci w tym zakresie,
-zawierac szczegotowe wnioski i zalecenia wynikajace z przeprowadzonej oceny wraz
ze wskazaniem niezbednych prac w celu dostosowania obiektu do wymogdw
bezpieczenstwa pozarowego, z uwzglednieniem planowanego sposobu uzytkowania budynku
-w przypadku stwierdzenia niezgodnosci stanu faktycznego z obowigzujgcymi
przepisami w sytuacji gdy ich wyeliminowanie mozliwe jest jedynie poprzez
zastosowanie rozwigzan zamiennych lub zastepczych innych niz wynika to z przepiséw
prawa, autor ekspertyzy zobowigzany jest wskazaé takie rozwigzania, ktore nie
pogorszg warunkéw ochrony p.poz i w ramach stworzonej koncepcji bezpieczerstwa
pozarowego zapewnig akceptowalny poziom bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,



3.Zalecenia realizacji prac budowlanych dotyczgcych wzmocnienia poszczegdlnych elementéow
obiektu, zabezpieczenia jego elementdéw, w tym $cian zewnetrznych i taraséw przed

dziataniem wdéd opadowych i gruntowych, a takze np. remontdéw stropéw, dachu itp. -

powinny wskazywa¢é szczegétowo m.in. zakres niezbednych prac budowlanych ze wskazaniem
elementéw do remontu w obiekcie, uwzgledniajac rodzajkoniecznych materiatéw budowlanych,
4.Niezbedne prace oraz materiaty do wykonania w celu utrzymania w nalezytym stanie technicznym
wyposazenia jak i instalacji w budynku.

5.Nalezy przewidzie¢ réwniez wykonanie monitoringu przytaczy zewnetrznych i wewnetrznych

celem dokonania rzetelnej oceny stanu technicznego tych elementéw.

6. Cato$¢ Ekspertyzy winna wskazywac zakres i sposéb wykonania wzmocnienia/ wymiany
elementdéwkonstrukcyjnych oraz zakres innych robdt niezbednych do wykonania, celem dalszego
bezpiecznegouzytkowania budynku.

W ramach wykonywanej dokumentacji Zamawiajacy zleca wykonanie kosztorysu
inwestorskiegookreslajgcego wysokosci naktadow koniecznych wynikajgcych z ekspertyzy jakie nalezy
ponies¢ na nieruchomosé w celu dostosowania jej do aktualnych przepiséw budowlano-technicznych
i pozarowych.

7.Ekspertyza powinna by¢ wykonana z uwzglednieniem miedzy innymi postanowien:

a) ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(t.j. Dz.U.2020.471)

b) ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. z 2016, poz.

191 z pdzn. zm.),

¢) Rozporzadzenie z dnia 8 kwietnia 2019 r.w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadad budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1065)

d)Rozporzgdzenie Ministra spraw wewnetrznych i administracji z dnia 11 stycznia 2019 r.
Zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéow
budowlanych i terenéw(Dz.U. 2019 poz. 67)

e) Rozporzadzenie Ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2018 poz. 1935)

f) rozporzadzenia ministra spraw wewnetrznych i administracji w sprawie uzgadniania

projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej z dnia 2 grudnia 2015

r.r.(Dz.U. 2015, poz. 2117),

g) Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania wszelkich zgéd i pozwolen na wykonanie dziatan przy
obiekcie w tym na odkrywki i badania geologiczne. Zamawiajacy (jezeli zaistnieje taka potrzeba
udzieli Wykonawcy stosownych petnomocnictw do wystepowania w jego imieniu.

3) Dokumentacje, nalezy sporzadzi¢ w 3 egzemplarzach w formie

papierowej i 1 egzemplarz w formie elektronicznej (pendrive) w formacie PDF oraz w

wersji edytowalnej.

IV. TERMIN REALIZACJI PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Terminem rozpoczecia realizacji zamdwienia jest data podpisania umowy z

Zamawiajacym.

2. Termin zakoniczenia zamdwienia — w ciggu 100 dni kalendarzowych od daty

zawarcia Umowy z Zamawiajgcym.

Zamawiajacy przewiduje zmiane terminu wykonania przedmiotu zamdwienia w przypadku
niezaleznym od Wykonawcy ,bedgcym nastepstwem dziatania organédw administracji w szczegdlnosci
przekroczenia zakreslonych przez prawo termindw wydawania przez organy administracji decyzji,
zezwolen itp.



Termin wykonania przedmiotu zamdwienia moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas
niezbedny do zakoriczenia wykonania jej przedmiotu w sposdéb nalezyty, nie dtuzej jednak niz o okres
trwania tych okolicznosci.



