UMOWA NAJMU nr ..............
dotyczgca lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalne
(,.Umowa")

zawarta w Krakowie W dniu ...........ccccoeeeeeiceniiiinnnnn. pomiedzy:
Zamkiem Kroélewskim na Wawelu - Panstwowe Zbiory Sztuki,

z siedzibg w Krakowie, 31-001 Krakéw, Wawel 8,
reprezentowanym przez:

zwanym dalej "Wynajmujacym'

.......................................

z siedzibg W .......cocooieiiinn .
reprezentowanym przez:

zwanym dalej "Najemcq",
0 nastepujgcej tresci:

§1
Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do nieruchomosci potozonych w Pieskowe;j
Skale, w tym do kompleksu pomieszczen w budynku w Bastionie Potudniowym Zamku.

§2
1. Wynajmujagcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, potozony na 1 kondygnacji w Bastionie Potudniowym Zamku w Pieskowej Skale, o
tgcznej powierzchni uzytkowej o powierzchni 12,5m? sktadajacy sie z wydzielonej powierzchni
w pomieszczeniu Sali Obstugi Turysty (,Lokal”).

2. Do Lokalu przynalezy pomieszczenie: nie dotyczy
3. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania.
4, Najemca bedzie wykorzystywat Lokal do prowadzenia dziatalnosci, polegajace;

na sprzedazy pamiatek zwigzanych z Pieskowg Skatg, Doling Prgdnika oraz wydawnictw i
pamigtek Wawelskich, a takze na prowadzeniu informacji turystycznej dla gosci zwiedzajgcych
Zamek. Sprzedaz wydawnictw wawelskich reguluje umowa konsygnacji.

5. Najemca oéwiadcza, iz stan Lokalu jest mu znany, Lokal jest przydatny do uméwionego
uzytku i nie wnosi do niego zadnych zastrzezen. Plan pomieszczen sktadajgcych sie na Lokal,
szczego6towy opis stanu technicznego, wykaz wyposazenia i dokumentacja zdjeciowa Lokalu
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stanowig zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy (protokét zdawczo - odbiorczy Lokalu).

6. Najemca wtasnym kosztem i staraniem moze wyposazy¢ Lokal w meble, ktore
zobowigzuje sig¢ usung¢ w dniu zakorczenia najmu Lokalu. Sposéb montazu mebli oraz
wszelkich elementéw wymagajgcych ingerencji w substancje Lokalu Najemca zobowigzany jest
uprzednio uzgodni¢ z Wynajmujgcym, przedktadajgc mu szczegdtowy zakres planowanych
czynno$ci i uzyskujgc na kazdg z nich pisemng zgode Wynajmujgcego.

7. W pozostatym zakresie wyposazenie Lokalu powinno uwzglednia¢ charakter Lokalu oraz
otoczenia, w kitérym sie znajduje i wymaga uprzedniej, pisemnej akceptacji ze strony
Wynajmujgcego.

8. Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ staty nadzér nad prawidtowoscig dziatania instalacji
oraz wszelkich urzadzen w Lokalu, pozostawiajgc je kazdorazowo w stanie nie grozgcym
pozarem lub zalaniem. W szczeg6lnosci Najemca zobowigzany jest czuwaé¢ nad prawidtowg
eksploatacjg wszystkich znajdujgcych sie w Lokalu urzgdzen, kazdorazowo po zamknieciu
Lokalu zapewni¢ wytaczenie wszystkich tych urzgdzen (z wyjatkiem tych, ktérych praca w trybie
ciggtym jest niezbedna), powstrzymac¢ sie od wszelkich ingerencji w znajdujgce sie w Lokalu
instalacje, zapewni¢ atestowany i sprawny sprzet gasniczy na terenie Lokalu i kontrolowa¢ date
jego przydatnoéci do uzycia.

§3
1. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ swg dziatalno$¢ w Lokalu z poszanowaniem
obowigzujgcych Regulaminéw Zamku Krélewskiego na Wawelu, w tym m.in. Regulamin Zamku
w Pieskowej Skale, a takze kultury i historycznego znaczenia Wzgérza Wawelskiego.
2. W uzasadnionych przypadkach, podyktowanych wytgcznie bezpieczenstwem,
charakterem i tradycjami Zamku w Pieskowej Skale, Wynajmujgcy moze jednostronnie
ograniczy¢ zakres przedmiotowy lub czasowy dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce.
3. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do podjecia samodzielnej decyzji o odmowie
wpuszczenia na teren administracyjny Zamku w Pieskowej Skale pracownikéw i klientow
Najemcy w kazdym przypadku, gdy wymaga¢ tego bedg wzgledy bezpieczenstwa lub nastgpig
nieprzewidziane zmiany w warunkach funkcjonowania lub ochrony Zamku.
4. Uwzgledniajgc bezpieczenstwo Zamku w Pieskowej Skale lub nieprzewidziane zmiany w
warunkach jego funkcjonowania lub ochrony, Wynajmujgcy upowaznia Straz Zamkowg do
wykonania swej decyzji o nakazaniu pracownikom, wspétpracownikom i Klientom Najemcy
natychmiastowego opuszczenia terenu administracyjpego Zamku w Pieskowej Skale, a
Najemca kazdorazowo zobowigzuje sie podporzadkowaé takiemu nakazowi i dopetni¢ wszelkich
innych czynnosci niezbednych do jego realizaciji.
5. Najemca zrzeka sie wobec Wynajmujgcego roszczen z tytutu ewentualnych szkod,
wyniktych z ograniczenia jego dziatalnosci lub realizacji decyzji Wynajmujacego, o ktérych mowa
odpowiednio w § 3 ust. 2 i 3 niniejszej Umowy.
6. Najemca, jako administrator danych osobowych w rozumieniu Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych ustawg o ochronie danych
osobowych, zobowigzuje sie udostepni¢ Wynajmujgcemu dane osobowe (imie, nazwisko, imie
ojca, PESEL) oséb przez siebie zatrudnionych, a delegowanych do pracy w Lokal oraz do
uzyskania zgody tych os6b na udostepnienie ich danych. Dane te Najemca bedzie na biezgco
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aktualizowat w przypadku wystgpienia zmian.

7. Udostepnienie danych osobowych odbywa sie w zwigzku z usprawiedliwionym celem
Wynajmujgcego, ktéry polega na zabezpieczeniu terenu Wzgoérza Wawelskiego przez Straz
Zamkowg i inne powotane do tego jednostki.

8. Od chwili udostepnienia danych osobowych Wynajmujgcy staje sie¢ nowym
administratorem tych danych i odpowiada za ich przetwarzanie zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa.

§4
1. Najemca przyjmuje na siebie petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie lub
mieniu, bedgce nastepstwem jego dziatalnosci.
2. Strony nie odpowiadajg za szkody powstate w wyniku dziatania oséb trzecich, chyba ze
szkoda powstata z wytgcznej ich winy lub oséb przez nie zatrudnione.
3. Najemca ponosi odpowiedzialno$é za realizacje obowigzkéw z zakresu ochrony
przeciwpozarowej w Lokalu, opisanych szczegétowo w art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie
przeciwpozarowej, a takze w innych obowigzujgcych przepisach.
4, Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody w ruchomosciach Najemcy,
powstate na skutek wlamania, kradziezy, zalania, pozaru i innych zdarzen losowych.
5. Najemca zobowigzany jest przez caty czas trwania najmu ubezpieczaé Lokal
od wszelkich ryzyk (zaréwno standardowych, jak i zwigzanych ze specyfikg dziatalnoéci
Najemcy) i przedktadaé kazdorazowo na zgdanie Wynajmujgcego aktualng polise
ubezpieczeniowg. Wartos¢é polisy powinna uwzgledniaé charakter i specyfike prowadzonej
dziatalnoéci. Najemca przed zawarciem umowy ubezpieczenia poinformuje Wynajmujgcego o
wysokosci sumy ubezpieczenia dotyczgcej kazdego rodzaju ryzyka i zobowigzany jest
uwzgledni¢ uwagi Wynajmujgcego przy zawieraniu umowy ubezpieczenia.

§5
1. Najemca moze prowadzi¢ swojg dziatalno$¢ w Lokalu wytgcznie w godzinach i dniach
otwarcia Bastionu Zamku w Pieskowej Skale. Informacja o godzinach otwarcia Zamku w
Pieskowej Skale znajduje sie w | .
2. Wynajmujacy moze zmieni¢ godziny otwarcia Wzgérza Wawelskiego. W takim
przypadku zobowigzuje sie zawiadomi¢ o tym Najemce na piSmie z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem. Termin powiadomienia wskazany powyzej nie dotyczy sytuacji zwigzanych z
bezpieczenstwem Zamku i przyczynami wynikajgcymi z potrzeby ograniczenia godzin otwarcia
wynikajgcymi np. z wizyt delegacji paristwowych.
3. Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania obowigzujgcych na terenie Zamku w
Pieskowej Skale zasad ruchu drogowego i transportu. tj. w celach zaopatrzenia samochody
mogq dojezdza¢ do bramy Zamku-jeden samochéd w godzinach od godziny 6.00-9.00 oraz od
16.00 do godzin zamkniecia Zamku
4, W okresie wzmozonego ruchu turystycznego- wycieczek szkolnych, Wynajmujacy
wyraza zgode na ustawienie na dziedziricu zewnegtrznym Zamku niewielkiego mobilnego stoiska
stuzgcego do sprzedazy pamigtek. Stoisko to nie moze funkcjonowaé dtuzej niz potowa czasu
najmu lokalu w Bastionie Potudniowym.
5. Najemca moze umiesci¢ w Lokalu reklame prowadzonej w nim dziatalnosci, po
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uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo
wyrazenia sprzeciwu co do formy lub tresci ww. reklamy, wielkosci i sposobu jej montazu. W
przypadku sprzeciwu Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie usungé reklame.
6. Najemca zobowigzany jest kazdorazowo uzyskaé uprzednig pisemng zgode
Wynajmujgcego na umieszczenie w Lokalu reklamy oraz znakéw graficznych (logo) nie
zwigzanych z firmg lun dziatalnoscig Najemcy.

§6
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony: od dnia podpisania umowy na okres

§7
1. Czynsz za najem Lokalu wynosi:
- w sezonie niskim tj. od X-lll wynosi | | zt miesiecznie (stownie: [ D.
- W sezonie wysokim tj. od IV-IX wynosi | | zt miesiecznie (stownie: [ 1.
Do wymienionych w zdaniu pierwszym kwot doliczany bedzie podatek VAT w obowigzujgcej
kazdorazowo stawce. Zmiana stawki podatku VAT nie stanowi zmiany niniejszej Umowy, a jej
biezgca korekta nastepowac bedzie w tresci faktury.
2. Stawki czynszéw, okreslona w § 7 ust. 1 powyzej bedg waloryzowane w kazdym
kolejnym roku kalendarzowym obowigzywania Umowy, poczgwszy od miesigca
odpowiadajgcego miesigcowi, w ktérym Umowa zostata zawarta. Coroczna waloryzacja
dokonywana bedzie w oparciu o wskaznik przecietnego rocznego wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych, publikowany przez GUS i dotyczacy roku bezposrednio poprzedniego. Zmiana
wysokoséci stawek czynszu w wyniku waloryzacji nie oznacza zmiany Umowy ani nie wymaga
wypowiedzenia jej warunkéw. Wynajmujgcy zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Najemcy o wysokosci zwaloryzowanych stawek czynszu na co najmniej 14 dni przed terminem
jej obowigzywania.
3. Oprécz czynszu, Najemca jest zobowigzany do uiszczania optat za energie elektryczng,
energie cieplng (CO), zimng i ciepta wode, gospodarke odpadami komunalnymi oraz inne
$wiadczenia wg stawek okreslonych w odrebnych przepisach, a w razie braku takich przepisow,
wg rzeczywistych kosztéw uzyskania tych $wiadczen.

4. Na moment zawarcia niniejszej Umowy optaty za Swiadczenia dodatkowe wynoszg
miesiecznie:

a) za centralne ogrzewanie: 44,63 zi/brutto; przy stawce 3,57 zt brutto za 1 m2 powierzchni
uzytkowej, wg wyliczenia: 12,5 m2 x 3,57 zt/m2

b) za wywoz nieczystosci statych: ryczatt 18,00zt/miesigc zt przy zatozeniu segregacji
odpaddéw

c) za zuzycie energii elektrycznej: ryczatt: 23,73 zt/ brutto/miesigc

d) za zimng wode, cieptg wode i Scieki: ryczatt 10,03 zt/brutto/m-c przy zatozeniu ryczattu
za zuzycie 0,3m3/miesigc,

5. Zmiana wysokosci/stawek optat dodatkowych, o ktdérych mowa w § 7 ust. 3 i 4 powyzej

nie stanowi zmiany Umowy ani nie wymaga wypowiedzenia jej warunkéw. O zmianach tych
Wynajmujgcy zawiadamia Najemce na pi$mie, podajgc termin ich obowigzywania. Nie dotyczy
to zmiany stawek podatku VAT, ktérych biezgce korekty bedg nastepowac w tresci faktury.



6. Z uzasadnionych powodoéw, w szczegélnosci takich jak: wzrost czynszu najmu
poréwnywalnych lokali uzytkowych, poniesienie naktadéw na Lokal, przeprowadzenie prac
adaptacyjnych zwigzanych ze zmiang przepiséw dotyczacych wyposazenia Lokalu w stosowne
instalacje i urzgdzenia czy tez znaczne zwiekszenie kosztow utrzymania Lokalu Wynajmujgcy
moze wypowiedzie¢, z zachowaniem ... miesiecznego okresu wypowiedzenia, obowigzujgca
stawke czynszu, o ktérej mowa w § 7ust 1 Umowy.

7. Wraz z o$wiadczeniem o wypowiedzeniu kwoty czynszu Wynajmujgcy przekazuje
Najemcy propozycje nowej stawki czynszu. Do uplywu potowy wskazanego okresu
wypowiedzenia wysokoéci kwoty czynszu Najemca zobowigzany jest ztozy¢ o$wiadczenie czy
zaproponowang kwote przyjmuje lub ztozy¢ wtasng propozycje. W przypadku odmowy przyjecia
nowej kwoty czynszu lub braku porozumienia pomiedzy stronami co do jej wysokoéci Umowa
rozwigzuje sie z uptywem okresu wypowiedzenia.

8. Czynsz najmu jest ptatny miesiecznie z gory, a opfaty za Swiadczenia dodatkowe -
miesiecznie, z dotu — do dziesigtego dnia kazdego miesigca, na podstawie faktury VAT,
wystawionej przez Wynajmujgcego i dostarczonej Najemcy do siédmego dnia kazdego
miesigca.

9. W razie opdznienia w uiszczeniu czynszu lub optat za $wiadczenia dodatkowe Najemca
jest obowigzany zaptaci¢ odsetki ustawowe.

10. Najemca zobowigzany jest bezwzglednie stosowaé sie do wytycznych Wynajmujgcego
w zakresie sposobu gospodarowania odpadami. Nieprzestrzeganie przez Najemce zasad
segregacji odpadéw lub wzrost ilosci wytwarzanych $mieci moze spowodowaé wzrost optat z
tego tytutu. W takim przypadku wzrost optat w cato$ci obcigza Najemce.

§8

1. Dla zabezpieczenia naleznosci z tytutu czynszu najmu i innych optfat przystugujgcych
Wynajmujgcemu z  tytutu  niniejszej Umowy, a takze naleznodci zwigzanych
z ponadnormatywnym zuzyciem lub zniszczeniem Lokalu oraz ewentualnych naruszen
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy, Najemca wptaca Wynajmujacemu kaucje w
wysokosci 1 000,00 zt (stownie: jeden tysigc ztotych). Uzupetnienie kaucji w czasie trwania
najmu nastgpi na pisemne wezwanie Wynajmujgcego i w okre$lonym przez niego terminie w
przypadku podwyzki optat eksploatacyjnych zwigzanych z Lokalem, wzrostu poziomu inflacji
oraz wzrostu stawek podatku VAT.

2. Wynajmujgcy zwréci Najemcy wptacong kaucje w cato$ci po zakoriczeniu najmu, w ciggu
miesigca od dnia opréznienia Lokalu, po potrgceniu wszelkich naleznosci, przystugujgcych
Wynajmujgcemu z tytutu niniejszej Umowy, w szczegdlnoéci z tytutu niezaptaconego czynszu,
odsetek za nieterminowe ptatnosci czynszu, nieuiszczonych optat eksploatacyjnych, naleznosci
wynikajgcych z ponadnormatywnego zuzycia lub zniszczenia Lokalu.

§9
1. Najemca nie moze podnajg¢ Lokalu ani oddac¢ go w bezptatne uzywanie w zadnej czesci.
2. Bez zgody Wynajmujgcego Najemca nie moze zmieni¢ przeznaczenia zadnej cze$ci
Lokalu. Zmiana taka wymaga uprzedniego zawarcia aneksu do Umowy.
3. Praw wynikajgcych z niniejszej Umowy Najemca nie moze przekazaé osobom trzecim.

4. Najemca zobowigzany jest do:
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a) kazdorazowego uprzedniego uzgadniania z Wynajmujgcym wszelkich podtgczen
do instalacji elektrycznej urzgdzen stanowigcych wyposazenie Najemcy

b) niezwtocznego usuwania szkod powstatych z jego winy lub winy oséb, za ktére ponosi
odpowiedzialno$é

c) przestrzegania obowigzujgcych na Zamku w Pieskowej Skale przepiséw porzgdkowych
i bezpieczenstwa oraz polecen odpowiednich stuzb Wynajmujgcego w tym zakresie

d) utrzymywania Lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzgdkowym

e) udostepniania Lokalu ekipom naprawczym lub interwencyjnym w przypadku awarii lub

planowanych przeglagdéw, modernizacji i wymiany urzgdzen technicznych, a takze ich
konserwacji

f) natychmiastowego zawiadamiania Wynajmujgcego o awariach i wszelkich zauwazonych
nieprawidtowos$ciach w dziataniu urzadzen i instalacji znajdujgcych sie w Lokalu

§10
1. Umowa zawarta na czas okres$lony moze zosta¢ wypowiedziana przez Wynajmujgcego
z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia, w zwigzku z:
a) koniecznoscig przeprowadzenia prac remontowych w obrebie Lokalu lub budynku,
w ktoérym Lokal sie znajduje
b) zmiang przeznaczenia Lokalu lub budynku, w ktérym Lokal sie znajduje na inne cele niz
najem komercyjny
2. Umowa zawarta na czas okreslony lub nieokreslony moze takze zosta¢ wypowiedziana
przez Wynajmujgcego ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy:
a) wymaga tego pilnie bezpieczenstwo infrastruktury lub zabudowan Zamku w Pieskowe;j
Skale
b) wejdg w zycie przepisy uniemozliwiajgce kontynuowanie najmu Lokalu
c) Najemca pozostaje w zwtoce z zaptatg czynszu lub innych naleznosci wynikajgcych
z niniejszej Umowy przez dwa petne okresy rozliczeniowe
d) Najemca nie stosuje sie do polecen Strazy Zamkowej lub nie respektuje obowigzujgcego
w Zamku w Pieskowej Skale Regulaminu oraz przepiséw w zakresie bezpieczenstwa
e) Najemca nie realizuje swych obowigzkéw zwigzanych z ochrong przeciwpozarowg lub
ograniczaniem ryzyka wystgpienia szkéd w Lokalu
f) Najemca naraza na szwank wizerunek Zamku w Pieskowej Skale
9) Najemca samowolnie zmieni rodzaj prowadzonej w Lokalu dziatalno$ci, w szczegoélnosci
na takg, ktéra nie licuje z charakterem i znaczeniem historycznym Zamku w Pieskowej Skale
h) Najemca narusza obowigzki okre$lone w niniejszej Umowie
i) dziatalnosé Najemcy powoduje nadmierny hatas lub szkodzi srodowisku
)i Najemca w sktadanych o$wiadczeniach podat informacje nierzetelne lub niezgodne

ze stanem faktycznym
3. W przypadkach, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 pkt c-j powyzej Wynajmujacy uprawniony
bedzie do dochodzenia roszczen za powstate szkody majatkowe i niemajgtkowe

§ 11

1. W  dniu zakonczeniu najmu Lokalu Najemca zobowigzany jest wydaé Lokal
Wynajmujgcemu w stanie wynikajgcym z jego normalnego uzytkowania.



2. Wydanie Lokalu po zakonczeniu najmu zostanie potwierdzone protokotem zdawczo —
odbiorczym, ktéry w przypadku niestawiennictwa Najemcy w wyznaczonym terminie moze
zostaé sporzgdzony bez jego udziatu.

3. Jezeli po zakoriczeniu najmu Najemca odda Wynajmujacemu Lokal w stanie innym, niz
okreéla to § 11 ust. 1 Umowy i zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, nawet
nie podpisanym przez Najemce, to Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami przywrécenia
Lokalu do stanu z dnia zawarcia niniejszej Umowy, przy uwzglednieniu zuzycia Lokalu,
bedacego nastepstwem jego hormalnego uzytkowania.

4, Korzystanie z Lokalu po zakonczeniu najmu stanowi bezumowne korzystanie, za co
Najemca zobowigzany bedzie uiscié Wynajmujgcemu odszkodowanie w wysokosci 200%
wszystkich optat przewidzianych w niniejszej Umowie oraz ponies¢ wszystkie inne koszty z tym
zwigzane, w tym koszty przywrécenia stanu zgodnego z Umowa, koszty egzekucji i niezbednych
postepowarn sgdowych i administracyjnych.

§12 .
W kwestiach nieuregulowanych w Umowie, zastosowanie znajdujg przepisy Kodeksu cywilnego
i inne powszechnie obowigzujgce normy prawa.

§13
Wszelkie zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 14
Umowe sporzgdzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Wynajmujacy, a drugi Najemca.

§15
Spory mogace wynikng¢é w ramach wykonywania Umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie
Sadowi wiasciwemu podtug siedziby Wynajmujgcego.

§16
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Podpis Wynajmujgcego Podpis Najemcy

Zatgczniki do umowy:

- protokét zdawczo-odbiorczy lokalu
- oferta Najemcy

-CIDG/KRS

-biata lista



