Krakéw, 01 grudnia 2025.
DZP-271-74/25

Regulamin pracy Zespotu do nabycia nieruchomosci gruntowej na potrzeby

realizacji zadan statutowych Zamku Krélewskiego na Wawelu

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne
§1
Uzyte w niniejszym Regulaminie pojecia oznaczaja:

1) ZKW - Zamek Krélewski na Wawelu - Panistwowe Zbiory Sztuki,

2) Cztonkowie - osoby powotane w sktad Zespotu do nabycia nieruchomosci gruntowej na
potrzeby realizacji zadan statutowych Zamku Krélewskiego na Waweluy,

3) Dyrektor - Dyrektor ZKW, Zastepca Dyrektora ZKW lub osoba upowazniona przez
Dyrektora ZKW

4) Konkurs - postepowanie w sprawie nabycia nieruchomosci gruntowej na potrzeby
realizacji zadan statutowych Zamku Krélewskiego na Wawelu

5) Oferenci - podmioty, ktére zlozyly oferty w postepowaniu w sprawie nabycia
nieruchomosci gruntowej na potrzeby realizacji zadan statutowych Zamku Krolewskiego
na Wawelu lub zostaly dopuszczone do kolejnego etapu tegoz postepowania.

6) Oferta najkorzystniejsza - oferta, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans wszystkich

kryteriéw oceny.

§2
Zesp6t wykonuje wszelkie czynnosci zmierzajace do przedstawienia Dyrektorowi propozycji

wyboru w Konkursie najkorzystniejszej oferty.

§3
W szczegdlnosci Zespot:
1) Opracowuje ogloszenie o Konkursie i inne niezbedne do jego przeprowadzenia
dokumenty,
2) Prowadzi korespondencje z Oferentami,
3) Zapewnia obstuge kancelaryjna,

4) Wszczyna i prowadzi negocjacje z Oferentami,



5) Sporzadza pisemny protokét zawierajacy wszelkie ustalenia poczynione w trakcie
Konkursu,
6) Przedstawia Dyrektorowi propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty,

7) Wykonuje inne czynnosci zlecone przez Dyrektora.

Rozdzial I1

Obowiazki cztonkéw Zespotu

§4
Cztonkowie Zespotu przy podejmowaniu wszelkich czynnos$ci w ramach wykonywania swoich
obowigzkéw kieruja sie postanowieniami niniejszego Regulaminu i innych regulacji

obowigzujacych w ZKW oraz powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§5
Cztonkowie Zespotu przy wykonywaniu swoich czynnosci zobowigzani sg do zachowania zasad

pelnej bezstronnosci, réwnego traktowania wszystkich Oferentéw i uczciwej konkurencji.

§6
W przypadku stwierdzenia przez cztonka Zespotu, iz pozostaje on lub pozostawat z
ktérymkolwiek z Oferentéw, cztonkiem jego organéw zarzgdzajgcych, uchwatodawczych lub
nadzorczych, prokurentem, petnomocnikiem, wspdlnikiem, udziatowcem lub akcjonariuszem:

1) w zwigzku matzenskim, w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii proste;j,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub jest zwigzany
z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem lub osobami wskazanymi w
akapicie pierwszym;

2) przed uptywem 3 lat od dnia wszczecia Konkursu w stosunku pracy lub zlecenia z
Oferentem lub osobami wskazanymi w akapicie pierwszym;

3) z Oferentem lub osobami wskazanymi w akapicie pierwszym w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, Zze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronno$ci cztonka Zespotu;

obowigzany on jest do niezwtocznego zgtoszenia tego faktu Przewodniczagcemu Zespotu, ktéry

whnioskuje do Dyrektora o odwotanie cztonka ze sktadu Zespotu.



§7
Wszelkie czynnosci dokonane przez cztonka Zespotu podlegajacego wytaczeniu muszg zostac
powtérzone. Nie powtarza si¢ czynnoéci o charakterze technicznym, nie majgcych

bezposredniego wptywu na ustalenia dokonywane przez Zespot.

§8
Przed rozpoczeciem prac przez Zespot kazdy z Cztonkéw sktada do akt sprawy oswiadczenie o
braku okolicznosci wytaczajacych jego udziat w tychze pracach, o ktérych mowa w § 6. Cztonek
Zespotu nie moze przystagpi¢ do wykonywania swoich obowigzkéw przed zlozeniem
o$wiadczenia, o ktéorym mowa w zdaniu pierwszym. O$wiadczenie sktadane jest przed

Przewodniczacym, a fakt ten odnotowywany na pismie.

§9
Do zadan Przewodniczgcego Zespotu nalezy w szczegélnoSci:
1) Kierowanie pracami Zespotu,
2) Wyznaczanie zadan poszczegélnym cztonkom Zespotu,
3) Odebranie od cztonkéw Zespotu o§wiadczen, o ktérych mowa w § 8,
4) Przedstawianie Dyrektorowi ustalen dokonanych przez Zespot,

5) Reprezentowanie zespotu wobec komérek organizacyjnych ZKW.

§10
Do zadan Zastepcy Przewodniczacego Zespotu nalezy w szczegdlnoSci:
1) Zastepowanie Przewodniczacego w razie jego nieobecnosci,
2) Wykonywanie zadan zleconych przez Przewodniczgcego,
3) kontakt z potencjalnymi oferentami,
4) przygotowanie ogloszenia,

5) przygotowanie dokumentacji przy wsparciu Sekretarza Zespotu.

§11
Do zadan Sekretarza Zespotu nalezy w szczego6lnoSci:
1) Protokotowanie posiedzen Zespotu,
2) Prowadzenie korespondencji wewnetrznej Zespotu,
3) Informowanie Cztonkéw Zespotu o wszelkich sprawach zwigzanych z dziataniem
Zespotu, w tym o terminach posiedzen,

4) Wykonywanie zadan zleconych przez Przewodniczacego



§12
Cztonkowie Zespolu maja obowigzek bra¢ aktywny udzial w jego pracach i wykonywaé
wszystkie czynnosci zlecane im przez Przewodniczgcego. Cztonek Zespotu ma obowigzek

wykazad, iz jego nieobecnos$¢ wynikta z przyczyn od niego niezaleznych.

§13
W razie przedtuzajacej sie nieobecnosci cztonka Zespotu Przewodniczacy moze wystgpi¢ do

Dyrektora z wnioskiem o dokonanie zmiany w sktadzie Zespotu.

§14
W trakcie wykonywania czynnos$ci zabroniony jest kontakt Cztonkéw Zespotu z Oferentami lub
osobami wskazanymi w § 6. Zastrzezenie to nie dotyczy oficjalnych wystgpien zwigzanych z

dziatalnoscia Zespotu.

§15
Kazdemu z Cztonkéw Zespotu przystuguje prawo do uzyskania kazdej informacji, ktora jest
niezbedna do wykonywania czynnosci w trakcie prac Zespotu. W szczegdélnoéci moze zgdac
dostepu do zgromadzonej w sprawie dokumentacji, informacji i wyjasnien od pracownikéw
ZKW. Wniosek o udostepnienie dokumentéw lub udzielenie informacji sktada sie

Przewodniczacemu.

§16
W uzasadnionych przypadkach, w szczegdlno$ci zwigzanych z konieczno$cig zasiegniecia
fachowej opinii, uzyskania dodatkowego potwierdzenia lub rozstrzygniecia konkretnego
zagadnienia problemowego Przewodniczacy Zespotu moze zwroci¢ sie o udzielenie pomocy
przez inne komérki organizacyjne ZKW lub konkretnych pracownikéw ZKW, albo zleci¢ opinie
biegtego. OdpowiedZ na wniosek Przewodniczgcego Zespotlu powinna zosta¢ udzielona bez

zbednej zwtoki.

§17
Cztonkowie Zespotu zobowiazani sg do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji, w ktérych
posiadanie weszli w trakcie podejmowania czynnosci, w szczegdlnosci dotyczacych przebiegu

negocjacji z Oferentami i poczynionych w ich trakcie ustalen.



Rozdziat 111

Postepowanie Konkursowe

§18
Zesp6t przygotowuje warunki udziatu w konkursie i wymogi dla nabywanej nieruchomosci oraz
termin skladania ofert, a nastepnie przedstawia do zatwierdzenia Dyrektorowi. Po
zatwierdzeniu przez Dyrektora powyzszych wymogéw i warunkéw Zespo6t przygotowuje
ogtoszenie o zamiarze nabycia nieruchomosci ktére umieszcza na stronie internetowej ZKW, a
takze moze dodatkowo ogtosi¢ w inny sposdb uznany przez Zesp6t za skuteczny pod wzgledem
mozliwo$¢é znalezienia potencjalnych oferentéw. Informacja o Konkursie moze zosta¢
przekazana réwniez wtiascicielom nieruchomosci spetniajgcych zdaniem Zespotu wymogi

konkursowe, a w szczegd6lnosci podmiotom, ktére oglaszaja zamiar zbycia takich nieruchomosci.

§19
Zespot dokonuje oceny przedtozonych ofert pod wzgledem speiniania warunkéw formalnych a
nastepnie spo$réd ztozonych ofert przedktada Dyrektorowi do zatwierdzenia do pigciu

najkorzystniejszych oferty celem prowadzenia negocjacji z Oferentami.

§20
Zesp6t prowadzi negocjacje z Oferentami, ktdrych celem jest ustalenie ostatecznych warunkéw

nabycia nieruchomosci.

§21

Negocjacje odbywaja sie wedle ustalonego harmonogramu, z kazdym z Oferentéw osobno.

§22
Zespot prowadzi negocjacje w skladzie do najmniej potowy cztonkéw Zespotu, w tym

Przewodniczgcy lub Zastepca Przewodniczacego.

§23
Przed przystgpieniem do negocjacji czlonkowie Zespotu weryfikuja umocowanie o0séb
dziatajagcych w imieniu Oferentéw do prowadzenia rozméw w sprawie ustalenia warunkow

nabycia nieruchomosci.



§24

Kazdemu z Oferentéw przekazywana jest kopia decyzji Dyrektora o powotaniu Zespotu.

§25
W trakcie negocjacji Cztonkowie Zespotu daza do:
1) wyjasnienia wszelkich watpliwo$ci zwiazanych ze ztozong oferta,
2) szczegbtowego ustalenia parametréw dziatki i warunkéw do realizacji na niej przysztych
inwestycji,
3) ustalenia ostatecznej ceny zakupu,

4) okreslenia szczegétowych warunkéw zakupu.

§26
Kazdy z Cztonk6w obowigzany jest do brania aktywnego udzialu w prowadzonych negocjacjach.
W' szczegblnosci przystuguje mu prawo zadawania pytan, domagania sie dodatkowych

wyjasnien lub precyzowania stanowiska.

§27
Negocjacje z kazdym z oferentéw koncza sie ustaleniem ostatecznych warunkéw zakupu

nieruchomosci.

§28
Z negocjacji przeprowadzonych z kazdym z oferentéw sporzadzany jest protokét zawierajacy
ustalenia dokonane w ich trakcie. Protokét podpisujg wszyscy obecni na negocjacjach

Cztonkowie Zespotu. Kopie protokotu przekazuje sie Oferentowi na jego wniosek.

§29
W przypadku, gdy pomimo przeprowadzonych i zakonczonych negocjacji, pojawiajg sie
watpliwosci co do warunkéw zakupu lub cech nieruchomosci Przewodniczacy Zespotu moze
zdecydowa¢ o skierowaniu do Oferentéw wniosku o przekazanie dodatkowych informacji,
ztozenie wyjasnien lub przedstawienie stosownych dokumentéw. Korespondencja w tej sprawie

moze odbywac sie takze droga mailowa.

§30
Obstuge kancelaryjng prowadzonych negocjacji zapewnia Sekretarz Zespotu. Przewodniczacy

Zespotu moze zleci¢ czynnos$ci w tym zakresie innemu pracownikowi ZKW. Osoba taka



uczestniczy w pracach Zespotu bez prawa gtosu i jest zobowiazana do ztozenia o$wiadczenia, o

ktérym mowa w § 8 oraz do zachowania tajemnicy na zasadach okreslonych w Regulaminie.

Rozdzial IV
Wylonienie oferty najkorzystniejszej
§31
Po zakonczonych negocjacjach Czlonkowie Zespotu przystepuja do ustalenia, ktéra z ofert
zostanie przedstawiona Dyrektorowi jako najkorzystniejsza.
§32
Kazdy z Cztonkéw Zespotu rekomenduje sposréd wszystkich zebranych ofert dwie, ktore jego

zdaniem w najwiekszym stopniu spetniaja wymogi stawiane nieruchomosci.

§33
Przy rekomendowaniu ofert kazdy z Cztonkéw Zespotu zobowigzany jest wzig¢ pod uwage w
szczegolno$ci nastepujace kryteria:

1) catkowity koszt zakupu - rozumiany jako suma kosztéw zakupu nieruchomosci,

2) koszt nabycia 1 m2 nieruchomosci - rozumiany jako cena za 1m2 nieruchomosci,

3) Lokalizacja - rozumiana jako miejsce potozenia wzgledem centrum Miasta Krakowa
(rozumianym jako siedziba ZKW), dostepno$¢ komunikacyjna (rodzaj sSrodkéw
transportu publicznego, ktorymi mozna dojecha¢ do oferowanego lokalu), mozliwos¢
dotarcia do nieruchomo$ci pojazdami o masie catkowitej przekraczajacej 3,5 T,
dostepnos¢ miejsce parkingowych poza nieruchomoscia.

4) Funkcjonalno$¢ - rozumiana jako mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, a w
szczegblnosci jej ksztatt, przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego,
powierzchnie wylaczong z mozliwosci zabudowy.

5) Warunki umowne - rozumiane jako szczegétowe warunki umowy sprzedazy

proponowane przez Oferenta.

§34
Rekomendacja dokonywana jest w formie pisemnej i zawiera szczeg6towe uzasadnienie wyboru

wskazanych ofert.

§35
Po zebraniu wszystkich rekomendacji ustala sie ranking ofert w oparciu o liczbe uzyskanych

przez nie wskazan.



§36
Wytonienie oferty, ktéra ma zosta¢ wskazana jako najkorzystniejsza nastepuje w drodze
glosowania wszystkich Cztonkéw Zespotu. Wybdr nastepuje sposrdd trzech ofert najwyzej

sklasyfikowanych w rankingu, o ktérym mowa w § 35.

§37
Cztonkowie Zespotu wskazujg Dyrektorowi jako propozycje wyboru oferty najkorzystniejszej ta,
ktora uzyska najwigksza liczbe gtosow w gtosowaniu, o ktérym mowa w § 36, wraz z pisemny

uzasadnieniem.

§38
W przypadku, gdy dwie lub wigcej ofert uzyskaja jednakows liczbe gloséw, jako

najkorzystniejszg Cztonkowie Zespotu wskazujg oferte z najnizszg cena.

§39
W sytuacji, o ktérej mowa w § 38 kazdy z Cztonkdw Zespotu moze zazadaé, aby jako propozycja
wyboru najkorzystniejszej, zostaty przedstawione Dyrektorowi oferty z jednakowg liczba

gtosow.

§40
Whiosek, o ktérym mowa w § 39 Przewodniczacy poddaje pod gtosowanie Cztonkéw Zespotu.

Glosowanie jest jawne i ustne.

§41
Przy dokonywaniu czynnosci gltosowania kazdy z Czlonkéw powinien kierowa¢ sie stusznym
interesem ZKW, w szczeg6lnosci zwracajac uwage na aspekty ekonomiczne zwigzane z zakupem
nieruchomosci bedacej przedmiotem danej oferty, jej funkcjonalno$¢, mozliwos$é posadowienia
budynkéw oraz dodatkowe mozliwosci wykorzystania nieruchomosci, lokalizacje
nieruchomosci, odlegto$¢ od siedziby ZKW, dostep do $rodkéw komunikacji publicznej, ze

szczegblnym zwroceniem uwagi na bezpieczenstwo przechowywanych tam zbioréw.

§42
Przy dokonywaniu rekomendacji i gtosowaniu Cztonkowie nie mogg ulega¢ zadnym naciskom

ani wskazéwkom os6b trzecich co do podejmowanych decyzji.



§43
Kazdy z Cztonkéw moze ztozy¢ do protokotu umotywowane zastrzezenia co do przebiegu

procesu kwalifikacji ofert.

§ 44
W sytuacjach szczeg6lnych, gdy zaistnieja niezalezne okolicznosci uzasadniajgce ewentualny
wybér jako najkorzystniejszej innej oferty, niz wskazana, w szczegélnosci wynikajacych z
obowigzku zabezpieczenia stusznych intereséw ZKW lub Skarbu Panstwa oraz dokonywania
wydatkowania $srodkéw publicznych zgodnie z zasadami rzetelnosci, gospodarnosci i celowosci,
Cztonkowie Zespotu mogg zaproponowaé Dyrektorowi oprécz oferty rekomendowanej jako
najkorzystniejszg dodatkowg alternatywna propozycje. Propozycja taka musi zawierac¢ pisemne

uzasadnienie.

Rozdzial V
Protokot

§ 45

Z przebiegu prac Zespotu sporzadza sie pisemny protokoét.

§46

Protokdt podpisujg wszyscy Cztonkowie bioracy udziat w pracach Zespotu.

§47
Kazdy z Cztonkéw moze ztozy¢ do protokotu umotywowane zastrzezenia co do przebiegu
Konkursu. Pismo zawierajgce takie zastrzezenia Czlonek Zespotu sktada Przewodniczacemu

najp6zniej w momencie podpisania protokotu.

Rozdzial VI

Postanowienia konncowe

§48
Wszelkie zmiany niniejszego Regulaminu dokonywane sg wytacznie w drodze pisemnej przez

Dyrektora.



§49
Jakiekolwiek odstepstwa od stosowania niniejszego Regulaminu mozliwe sg wytgcznie za zgoda

Dyrektora.

§50
Z wnioskiem o dokonanie zmiany lub o wyrazenie zgody na odstepstwo od stosowania

Regulaminu wystepuje do Dyrektora Przewodniczacy Zespotu.




